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OSSZEFOGLALO

Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatarl (EESZ) szél6 rendeletének (25/2018 (XI1.21.) sz. k. rendelet
modositasa szlikségessé valt, mert

1.

11.

A rendeletben hasznalt fogalmak pontositasa torténik, részben a Méptv fogalommagyarazata
miatt.

Szabalyozasi terv mddositasa soran a terven egyes helyeken jelzett ,,G” mélygarazsok jeldlése
okafogyotta valt, annak térlése sziikséges. Ezzel egyidejlileg a 4.§ fellilvizsgalata is sziikséges.
Médosult a févarosi védett éplletek listaja, ennek dsszehangolasa szikséges a kerdleti helyi
emlékkel, ennek atvezetése torténik a szabalyozasi terven. Ellendrzésre kerill a miemlékek
listaja is, amennyiben sziikséges ezeknek a jeldlése is atvezetésre kerdil.

Pontositasra kertilnek az elhelyezhet6 rendeltetések kérében a szallashely szolgalatassal
kapcsolatos rendelkezések.

Pontositasra kertilnek a legnagyobb beépitettség kedvezményes értékei, a meghatarozott
legnagyobb szintszam kedvezményes értékei.

Pontositasra kertil terepszint alatti beépitettség meghatarozasa.

Egyes telkek esetében sziikségessé valt a terepszint alatti és foldszinti telekhataron nyildszaro
létesitése, az erre vonatkozo el6irasok a rendelet dvezeti elGirasai korében keriilnek
szabalyozasra.

A Csanyi utca 6. szdmu telekre tervezett dnkormanyzati beruhazas miatt a telekre vonatkozo
részletszabalyok kidolgozasa sziikséges.

Pontositasra kertiilnek a zoldfelliletekre vonatkozé el6irasok.

. A 12.§ rendelkezésének pontositasa sziikséges, annak érdekében, hogy az eltérés lehetéségét

telepilésrendezési szerz6désben szabalyozza a kertlet.
Hevesi Sandor tér rendezése
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MODOSITASI SZANDEKOK

A RENDELETBEN HASZNALT FOGALMAK PONTOSITASA

A rendeletben hasznalt fogalmak pontositasra keriilnek, részben a jobb alkalmazhatdsag, részben
magasabb rend(i jogszabalyok miatt.

A tet6emelet” és ,terepszint feletti épitményszintek” fogalmak

2. § E rendelet alkalmazaséaban:

15. Tetbéemelet: a legfelsé teljes épitményszint feletti szint, melynek homlokzata visszahuzott. Az
éplilet magassaganak meghatarozasanal alkalmazott, az épliilet iranyaban emelkedd 45°-os sik
alatt kialakitott tetéemelet(rész)re a magastetdre, illetve tetdtér-beépitésre vonatkozo szabalyok
alkalmazanddk.

20. A terepszint feletti épitményszintek: foldszint, magasféldszint, emeleti és tetétéri hasznalati
szintek.

A tetéemelet fogalmanak pontositasa szilkséges, mert a tetétér-beépités fogalmat az Méptv definialja
165. tetdter-beépites: tetéterben helyiség, helyiségcsoport vagy 6nallo rendeltetési egyséeg
épitesevel uj épitmenyszint letrehozasa, amely nem jar bévitéssel;

A fogalom pontositasa térténik a magasabb rendu jogszabalyban hasznalt fogalom figyelembevételével.

15. Tetéemelet: a legfelsé teljes szint feletti épitményszint, melynek homlokzata visszahuzott, vagy a
magastetd-idomon belll elhelyezett. 2pi Aga arozasana ; 2p

A L°

A pontositads miatt uj fogalmak bevezetése is szikséges.

23. Tetdtér: a telepiilésrendezeési €s epitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) szerinti tetétér, amely az éplilet legfelsé épitményszintje feletti
fédémszerkezet fels6 sikja és a magastetd szerkezetének also sikja k6zétti — minden iranybdl
épliletszerkezettel kériilzart — tér, azzal, hogy a beépités nélklili tetétér — a padlas — nem mindsdil
épitményszintnek.

24. Tetétér-beépités: TEKA szerinti tetétér-beépités, amely tetétérben helyiség, helyiségcsoport vagy
6nallo rendeltetési egység épitésével uj épitményszint létrehozasa, amely nem jar bévitéssel;

A terepszint feletti épitményszintek pontositasa sziikséges az el6zéek miatt:

20. A terepszint feletti épitményszintek: foldszint, magasféldszint, emeleti, tet6emeleti és a

A fenti fogalmak miatt médositani sziikséges az EESZ kdvetkezd eldirasait is, amelyek a kdvetkezok

19. § (1) Tetbtér-beépités, emelet-raépités csak a teljes éplletet érintGen és egy (temben
alakithato ki, kivéve a tetékonturon bellil tervezett tetbtér-beépités eseteit.

20.§ (1) Epitmény(rész) bévitése nem megengedett, ha szabélyozasi vonal dtmetszi.
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(2) Az ingatlant érinté Szt.-ben meghatarozott beavatkozasokat, kiilébnésen a részleges bontast,
tet6idom-korrekcidt és kézhasznalat biztositasat egyidejlileg végre kell hajtani:

a) meglévé éplilet bévitése, tetbtér-beepitése, illetve
b) az épitmény — szinttertiletének legalabb 50%-at érint6 — rendeltetés-mddositasa esetén.

Javasolt mdédosuld rendelkezések:

A 19.§-ban a ,tetbtér-beépités” kifejezés helyébe a ,tetéemelet” kifejezés 1ép.

19. § (1) Tetbemelet |étesitese, Tetbter-beépités-emelet-raépités csak a teljes épuletet érintéen és egy
Utemben alakithato ki, kivéve a tetékonturon belll tervezett tetétér-beépités eseteit.

A 20. §-ban (2) torlésre keril:

20.§ (1) Epitmény(rész) bévitése nem megengedett, ha szabalyozasi vonal 4tmetszi.

Teljesértéki zéldfeliilet
Szlkséges a teljesértéki zoldfelllet definialasa:

Teljesértekd zéldfeliilet: Olyan zéldfeliilet, amely termett talajjal érintkezik, vagy 100%-0s beépitettség
esetén a termdkbzeg legalabb 120 cm vastag.

MELYGARAZSOK JELOLESENEK FELULVIZSGALATA

Szabalyozasi terv moédositdsa soran a terven egyes helyeken jelzett ,G” mélygarazsok jelélése
felllvizsgalata szilkséges. A jeldlés javasolt szabalyozési elem, amely a tervezett ,Jelentds szint alatti
gépjarmdtarold” -t jeldlte.

Erzsébetvéros teriletén a szabélyozasi terven ,G” jel6lés kizardlag Bels6-Erzsébetvaros teruletén jeldlt.

A javasolt szabalyozasi elem tdrlése javasolt, mert Bels6-Erzsébetvaros teriletén nem tamogatott
forgalom vonzasa. A terilet j0 témegkézlekedési kapcsolatai sem indokoljak jelentés szint alatti
gépjarmdataroldk épitéset.

Mélygarazs jeldlt a Madach Imre ut alatt.

A Madach Imre ut terlletén (hrsz 34212/14) a
jeldlt szabalyozasi elem tordlhetd, mert olyan
kbzteriletet érint, amely alatt nem véarhatd
mélygarazs megépllése.
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Mélygarazs jeldlt a Klauzal tér északi oldalan.

A Klauzal tér (hrsz 34302) terlletén a jeldlt
szabalyozasi elem térolhet6, mert olyan
kozterlletet érint, amely alatt nem varhato
mélygarazs megéplilése.

Mélygarazs jelolt a Kiraly utca 23, 25, 27, 29 sz.
telkein.

A jeldlt szabalyozasi elem térdlhetd, mert telkek
kozdl
e a Kiraly utca 25-29. sz. (hrsz 34140,
34139, 34138) vedett miemlék éplletek
telkét érinti,
e a Kirdly utca 23. sz. (hrsz 34161) szam
alatt a jelenlegi jatszotér telkét érinti.

Mélygarazs jelolt a Sip utca 8-10. (hrsz 34508)
telkén.

A szabalyozasi elem torélhetd, mert

o folyamatban Iévd beruhazas telkét érinti,
e ahol késziil mélygarazs,
e miemlék telkét érinti.

Mélygarazs jelolt a Kazinczy utca 40-48. (hrsz
34167) telkén.

A szabalyozasi elem torolhetd, mert

o folyamatban lévd beruhazas telkét érinti,
e ahol készil mélygarazs.
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Mélygarazs jelolt a Kisdiofa utca 8. (hrsz 34123)
és a Csanyi utca 6. (hrsz 34111) telkein.

A szabalyozasi elem t6érolhetd, mert

¢ aKisdidfa utca 8. telkét
o méreteinél fogva nem alkalmas
jelentés méretli terepszint alatti
gépjarmdtarold kialakitasara.
e a Csanyi utca 6. telke
o Onkormanyzati tulajdonban van,
o jelentés méretli terepszint
gépjarmdtarolé nem tervezett.

alatti

Mélygarazs jelolt a Rumbach S. utca 8. sz. (hrsz
34218/1) alatti beépitetlen telken.

A jeldlt szabalyozasi elem torélhetd, mert az
Onkormanyzat forgalomcsillapitasi koncepcidja
alapjan nem javasolt.

Fentiekkel 6sszefliggésben a rendelet 4.§ paragrafusanak felllvizsgalata is sziikséges:

4. § Telekalakitaskor a méretekre vonatkozoan az 6vezeti elbirasokat kell alkalmazni, kivéve:

a) Szt.-en ,,G” jellel érintett telkek — terepszint alatti gépjarmtitarolo célu — 6sszevonasa esetén,

b) a telekhatarok eredeti térténeti allapotanak visszaallitasa erdekeben,

c) a hitéleti rendeltetés(i épliletek telkeinek alakitasa esetében, vagy

d) a telket érint6 szabalyozasi kételezettseég vegrehajtasakor.

Javasolt médositas:

A 4.§ a) pontja torlésre kerl.

4. § Telekalakitaskor a méretekre vonatkozéan az dvezeti elSirasokat kell alkalmazni, kivéve:

a)

b) a telekhatarok eredeti térténeti allapotanak visszaallitasa érdekében,

c) a hitéleti rendeltetési éplletek telkeinek alakitasa esetében, vagy

d) a telket érintd szabalyozasi kotelezettség végrehajtasakor.
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VEDETT EPULETEK JELOLESENEK FELULVIZSGALATA

A Lechner Kézpont Uj adatszolgaltatasa alapjan ellenérzésre kertlltek a miemléki védelemmel érintett

ingatlanok.

tartalmazza a védett épuleteket.

A szabalyozasi terv tajékoztatdé elemként

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

Miemiéki jelentéségl terllet (MJT)

Miemlék

Fovarosi védettségi éplilet

Keriileti védettségi épllet

Vilagorokség pufferteriilete

Miemiéki kdrnyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)

Régészeti leldhely

A magyar épitészetrél sz6ld 2023. évi C. térvény (Méptv.) hatalyba Iépésével a kulturalis 6rdkség
védelmérél szolé 2001. évi LXIV. térvény (Kétv.) miemlékekre vonatkozo rendelkezései hatalyon kivil
helyezésre keriltek. Ezen idéponttdl kezdédéen az oOrokségvédelmi szakterilet miemlékvédelmi
szakteriletére vonatkozé torvényi szintl szabalyozast a Méptv. tartalmazza. A Méptv. a miemlék
fogalmat Ujradefinialja. A korabbi szabalyozas szerinti ,kiemelten védett miiemlék”, ,védett miiemlék”
fogalom meghatarozas helyett a miemlék fogalmat az orszagosan védett nemzeti emlékek és a helyi
Onkormanyzati védettséget élvezé helyi emlékek alkotjak. Az orszagos védelem alatt allé miemlékek
megnevezése ,,nemzeti emléknek mindsiilé miemlék”.Uj elemként feltiintetésre keriilnek a ,térténelmi
emlékhely” -ként és ,torténeti kert” -ként megjeldlt ingatlanok a magasabbrendl jogszabalyok és a

Lechner kdzpont adatszolgéltatasa alapjan.

része:

Modosul a jelmagyarazat védettségeket érinté

2

HHR{ERNNH

Maemléki jelentéség( terdlet (MJT)

Nemzeti emléknek mindsilé miemlék

Févarosi védettséget élvezd helyi emlék

Kerlleti védettséget élvez6 helyi emlék

Vilagdrokség pufferteriilete

Muemléki kdrnyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)
Régészeti lelGhely

Torténelmi emlékhely

Torténeti kert

Térténelmi emlékhely

A 303/2011. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza a térténelmi emlékhelyeket.

A

1. TORTENELMI EMLEKHELY MEGNEVEZESE

Cim

11. | Budapest VII. kerilet, Wesselényi utcai H6s6k temploma | 1074 Budapest, Dohany utca 2—4.,

és HBsok sirkertje 34520 hrsz.
Torténeti kert
A Lechner kézpont adatszolgaltatasa alapjan jeldlésre keril:
TORTENETI KERT Cim

Budapest VII. kertilet, Allatorvosi Egyetem kertje

1078 Budapest, Istvan utca 2,
33298 hrsz.

10
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Miiemlékek

Egyes ingatlanok miemlékké nyilvanitasardl, védettségének modositasarol, illetve mdiemléki
védettségének megsziintetésérél szol6 27/2024. (VIII. 15.) EKM rendelete alapjan keriilnek feltiintetésre
a kovetkez6 ingatlanok:

HRrsz Cim NEv
33505 Varosligeti fasor 9-13. Herczel-szanatorium
33505 Varosligeti fasor 9-13. Griinwald-szanatérium

Févarosi 6nkormanyzati védettséget élvezé helyi emlékek

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(lésének a telepliléskép védelmérdl szolé 30/2017. (IX. 29.)
Onkormanyzati rendeletének 4. sz. melléklete a tartalmazza Budapest févarosi helyi védettségl épitészeti
orokségének jegyzékét.

A kertletet érintéen 2023-ban mddosult a jegyzék, ennek dsszehangolasa sziikséges a kerlleti helyi
emlékkel.

Budapest Févaros Onkorméanyzata Kézgytilésének 8/2023. (IV. 6.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta
be a 4. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 7.1.161. és 162. sorat:

A B (o
Cim HRsz LEIRAS
7.1.161. |Kazinczy utca 55. 34160 eredetileg kartyafestd [Schusbeck Pal, 1869.
muhely,

az egykori Wichmann
kocsma éplilete

7.1.162. arosligeti fasor 39-41. 33486 Gvoda-bolcséde Kiss E. Laszl6, 1959-1961.

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(lésének 8/2023. (IV. 6.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta
be a 4. melléklet 2. pontjaban foglalt tdblazat 7.2.4. sorat:

A

7.2.4. 4. Barat utca mindkét oldala a Harsfa utcatél a Szévetség utcaig,
a 33627/1 33627/2, 33627/3, 33627/4, 33627/5, 33627/6, 33627/7, 33627/8, 33627/9, 33627/10, 33627/11, 33627/12
helyrajzi szamu ingatlanok.

Az szt-n hibasan jeldlt févarosi védelem a Karoly krt. 7., 9, 11. ingatlanok esetében tériésre kerdil.

Az szt-n nem jeldlt épuletek:

A B C
Cim HRsz LEIRAS
7.1.151. [Erzsébet korut 2. el6tti kozterilet 34058  [k6zcélu terepszint alatti
illemhelyek*
7.1.152. [Erzsébet korut 27-29. elétti kozterilet 34058  [k6zcélu terepszint alatti
illemhelyek*
7.1.153. [Bajza utca 10. 33505 [eredetileg lakéépiilet  |Fischer Jozsef,
statika: Pécsi Eszter, 1936.
7.1.154. [Szbvetség utca 17. 33615  [lakéépllet Vogel Jend, 1929-1932.
7.1.155. |Dob utca 10. 34196  [transzformator-allomas |Léstyan Ernd, 1965-1969.
= Rumbach Sebestyén utca 5.
7.1.156. |[Hevesi Sandor ter 4. 33848  |egykori Nemzeti Azbej Sandor, 1966.
= Rejté Jend utca 1. Szinhaz, Pesti Magyar
= Wesselényi utca 62. Szinhaz

11
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A B C
Cim HRsz LEIRAS
7.1.157. |Péterfy Sandor utca 8-20. 33125  |korhaz, rendelSintézet |Hultl Dezsé, Hidasi Lajos, 1931-1932.,
1940-1942.
7.1.161. |Kazinczy utca 55. 34160 |eredetileg kartyafestd [Schusbeck Pal, 1869.
muhely,
az egykori Wichmann
kocsma éplilete
7.1.162. |Varosligeti fasor 39-41. 33486 [6voda-bdlcséde Kiss E. Laszld, 1959-1961.

* A kozcélu terepszint alatti illemhelyek nem keriilnek jeldlésre az szt-n azok helyének pontos ismerete hianyaban.

Az szt-n nem jel6lt éplletegyiittes:

A

7.2.3. Bajza utca paros oldala a Bajza utca 2-t6l a Bajza utca 8-ig,
a 33512/5, 33512/4, 33512/3, 33512/2 helyrajzi szamu ingatlanok

Fentiek alapjan a KESZ 1. melléklete szabalyozasi tervlapjan a Budapest Févaros telepiiléskép
védelmérél szolo 30/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet altal feltlintetett védett épuletek
jelélésének megvaltoztatas sziikséges.

Kerlileti védettséget élvezs helyi emléekek

Feltiintetésre kerlilnek Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-
testiletének 207/2022. (IX.21.) hatérozata alapjan az ETKR mddositasaval helyi védelem ald helyezett
épuletek

e Bp. VIl. Akacfa u. 63. hrsz: 34088 (teljes épiilet)
e Bp. VIl. Dembinszky u. 44. hrsz: 33358 (teljes épilet)
e Bp. VIl. Hernad u. 22. hrsz: 33179 (teljes épiilet)
e Bp. VIl Kisdiofa u. 3. hrsz: 34124 (teljes épiilet)
e Bp. VIl Sip u. 6. hrsz: 34510 (teljes épiilet)

Fentiek alapjan a KESZ 1. melléklete szabalyozasi tervlapjan a mas jogszabaly altal feltiintetett
miemlékek jel6lésének megvaltoztatas sziikséges.

Egyuttal az 5. melléklet tdrlése sziikséges, mert annak tartalma a szabalyozasi vonalak 2024. évi
fellilvizsgalata soran beéplilt az 1. mellékletbe.

Fentiekben emlitett védettségek jeldlése, jeldlésének megvaltoztatdsa a kuldn eljardsban lefolytatott
ETKR mddositas soran annak mellékletében atvezetésre kertilt.

FELHELYEZHETO RENDELTETESEK FELULVIZSGALATA

Pontositasra kerililnek az elhelyezhetd rendeltetések kdérében a szallashely szolgalatassal kapcsolatos
rendelkezések.

AZ EESZ 9. fejezete tartalmazza az egyes rendeltetésekre vonatkozé kdvetelményeket:
2. Megengedett rendeltetések

6. § (1) Az egyes Gvezetekben, épitési vezetekben az OTEK és a févérosi rendezési szabélyzat
szerinti rendeltetések helyezhetdk el, kivéve e szakaszban és az bvezeti elbirasokban leirt eseteket.

(2) Nem helyezhetd el kérnyezetet zavard hatasu épitmény, épitményrész, rendeltetés, illetve ezek
hasznalati modja nem valtoztathaté meg ugy, hogy a kérnyezetet zavaro legyen.

12
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(3) Uj ipari rendeltetésti éplilet nem helyezhets el, meglévé ipari rendeltetés nem bévithets, nem
korszerlsithetd, kivéve a kézmdiipar, Kisipar kérébe tartozo tevékenységeket.

(4) Autds gyorsétterem és Uj lizemanyagtdltd allomas — elektromos téltéallomas kivételével — 6nalld
épitményben nem alakithatd ki.

(5) A 3000 m2 bruttd kereskedelmi célu szintteriiletet meghaladé méretl bevasarld kézpont,
kiskereskedelmi rendeltetési egységeket magaban foglalo épitmény nem alakithato ki.

(6) Szallashely szolgaltatd épliletrész, rendeltetési egyseg — jogszabaly vagy egyéb megallapodas
(beleértve a tarsashdz hatarozatat, szervezeti- és miikddési szabalyzatét, alapitd-okiratat)
hianyaban — nem helyezhetS el, ilyen célra lakas rendeltetési egység hasznalati mddja nem
valtoztathato meg.

A széllashely szolgaltatassal kapcsolatos eldiras pontositasra kerll, mert egyéb megallapodasokra
hivatkozik, amelyeket jellemz8en nem kér vagy nem kérhet be az engedélyez6 hatdsag.

A pontositas egyik indoka az is, hogy sziikséges a budapesti lakhatasi probléma kezelése érdekében az
a rovidtavu lakaskiadas szabalyozasa a lakoépuletekben (Meptv 16.§ szerinti76. lakdéplilet: olyan éplilet,
amelynek hasznos alapteriilete tdbb, mint 50%-ban lakéfunkciot tartalmaz)

A Nemzetgazdasagi Minisztérium 2024. november 14-i Airbnb szabalyozassal kapcsolatos nyilatkozata
- https://kormany.hu/hirek/az-airbnb-szabalyozas-szigoritasa-a-budapesti-lakhatasi-problema-
megoldasat-szolgalja -szerint:

Mindenekelbtt fontos hangsulyozni, hogy a révidtavu lakaskiadast (STR) a kormany lakhatasi kérdésként
kezeli, a szigorubb szabalyozas kizardlag Budapest teriiletére vonatkozik, Magyarorszag videki telepliléseit
nem érinti.

Budapest jelenlegi lakhatasi helyzete kritikussa valt, ugyanis a lakasbérleti dijak aranya elérheti akar a havi
Jjovedelmek 50-60 szazalékat is. A févarosban él6 800 ezer haztartas kbzel 18 szazaléka, 140 ezer haztartas
él hosszutavu bérletben, mely nemzetkézi 6sszehasonlitasban is kimagaslo.

Ezt a helyzetet érdemben rontotta, hogy a turisztikai célu révid tavu lakaskiadas (Airbnb) is jelentésen elterjedt
az elmult években. A Budapesten miikédé révidtavu lakaskiadasban érintett magan- és egyéb szallashelyek
szama a 2020 és 2024 kézott 80 szazalékkal emelkedett, igy jelenleg kézel 26 ezer szobaban fogadnak
vendégeket a févaros maganszallashelyein.

Az STR kiadasban érintett magan- és egyéb szallashelyi szobak szama a févarosban meghaladja a szallodai
szobak szamat. A Budapesten regisztralt vendégéjszakak tébb mint 40 szazaléka kéthetd a révidtavu
lakaskiadasban érintett magan- és egyéb szallashelyekhez, amely messze a régios févarosok 28 szazalékos
atlaga felett van. Ennek kbvetkeztében pontosan az olyan méretli lakasok kertiltek ki a budapesti albérleti
piacrol, amilyeneket a févarosi bérlakast keresé munkavallaldk, diakok, fiatal csaladok keresnek.

Az Airbnb-célu ingatlanbefektetések az albérleti arak felhajtasa mellett az ingatlanarak emelkedéséhez is
jelent6s mértékben hozzajarultak, ellehetetlenitve ezzel a sajat ofthont biztositani kivandk szamara a
megfizethetd lakhatast. A helyi lakossag igy fokozatosan kiszorult a bels6é Keriiletek bérleti- és
ingatlanpiacarol. Mindezt jol mutatja, hogy a lakasarak és a lakbérek Budapesten csak a Covid 6ta t6bb mint
40 szazalékkal emelkedtek. Mindemellett az Airbnb az allando lakosok haboritatlan maganélethez valé jogait
is korlatozza, kiilbnésen a févaros belsé kertiletei esetében.

Az Uj szabalyok értelmében 2025-t6] kezddédben a maganszallashelyek utan fizetendé éves atalanyadd —
amely Osszegeét tekintve 7 éve valtozatlan — Budapesten a négyszeresére, azaz lakoszobanként a jelenlegi
rendkiviil alacsony 38.400 forintrol 150 ezer forintra emelkedik. Emellett két éves moratdrium lép életbe az
Airbnb tipusu lakaskiadasra, azaz 2025-ben és 2026-ban nem lehet Uj nyilvantartasba vételt kezdeményezni
révid tavu lakéskiadéas céljabol a févarosban.
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Fentiek miatt a lakéépiiletekben szilkséges a kereskedelmi célu szallashely szolgaltatas, a turisztikai
célu rovid tavu lakas kiadas, illetve a rovid tavu lakas kiadas szabalyozasa.

A széllashely szolgaltatassal kapcsolatban két hatalyos kormanyrendelet rendelkezik:

e a nem Uzleti célu kézbsségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrdl szolé 173/2003. (X. 28.)
Korm. rendelet

e a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirdl és a szallashely-
Uzemeltetési engedély kiadasanak rendjérél szolé 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet

A 173/2003. (X.28.) Korm. rendelet rendelkezéseket tartalmaz a kdvetkezd szallashelyekre
3. § (1)E rendelet alkalmazasaban

a) nem Uzleti célu k6z6sségi, szabadidds szallashely az erre a célra épitett vagy atalakitott és az ekként
minGsitett, illetve — ahol e rendelet elGirja — ekként nyilvantartasba vett (dliltetési és ifjusagi turisztikai céld,
tovabba hegyi menedék céljara szolgald szallashely,
b) nem Uzleti célu k6zdsségi, szabadidds szallashelynek mindsiil az ekként mindsitett, illetve — ahol e rendelet
elGirja — ekként nyilvantartasba vett,
ba) sportlétesitményben lizemeld, szallashely céljara szolgalo 6nalld rendeltetési részegység,
bb) szallashely-szolgéltatasanak idbszakaban kiegészitdé vagy melléktevékenység formajaban
lizemeltetett hivatali, k6zfeladatot ellato intézmény altal biztositott €s az egyhazi jogi személy altal nem
gazdasagi-vallalkozasi tevekenysége keretében lzemeltetett intézmeényi szallas.

(1a) A nem (zleti célu k6zbsségi, szabadidSs szallashelyek tipusait (altipusait) az 1. szamu melléklet, az e
tipusoknak (altipusoknak) mindsilé tovabbi szallashelyeket, valamint a szallashelyek besorolasat és
mindsitési kévetelményeit a 2. szamu melléklet tartalmazza.

A 239/2009. (X.20.) Korm. rendelet rendelkezéseket tartalmaz a kdvetkez6 szallashelyekre

1.§ (1) E rendelet hatarozza meg Magyarorszag terliletén a szallashely-szolgaltatasi tevékenység
folytatasanak részletes feltételeit és a szallashely-lizemeltetés bejelentésének rendjét.

(2) Nem tartozik e rendelet hatalya ala a nem szallashely-szolgaltatas rendeltetésd ingatlan tartds tartozkodas
céljabdl térténd hasznalatba adasa lakasbérlet, hazbérlet, albérlet vagy agybérlet keretében.

2. § E rendelet alkalmazasaban:

2. egyeb szallashely: a kereskedelemrdl szdlé 2005. évi CLXIV. térvény (a tovabbiakban: Kertv.) 2. § 40.
pontjaban meghatarozott egyéb szallashely,

2005. évi CLXIV. térvény (a tovabbiakban: Kertv.) 2. § 40.. egyéb szallashely: nem kizardlag szallashely-szolgaltatas
folytatasa céljabdl létesitett épliletben, de szallashely-szolgaltatasi céllal és nem maganszemély vagy nem egyéni
vallalkozo altal hasznositott, 6nallo rendeltetési egységet képezd épliletrész, ahol az egy szobaban talalhato agyak
kiilén-kiilén is hasznositasra keriilhetnek, illetve a szobak szama legfeljebb huszonét, és az agyak szama legfeljebb
szaz.

5. kéz6sséqi szallashely: az a kizardlag szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabol létesitett szallashelytipus,
amelyben az egy szobaban talalhatd agyak klilén-kilén is hasznositasra keriilnek, s ahol az e célra
hasznositott szobak szama legalabb harom, az agyak szama legalabb tizenkettd,

6. maganszallashely: a Kertv. 2. § 39. pontjaban meghatarozott maganszallashely,

Kertv. 2.§ 39. maganszallashely: az a nem kizardlag szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabol, maganszemély vagy
egyeéni vallalkozo altal hasznositott lakas, (dUl6 vagy emberi tartozkodasra alkalmas gazdasagi éplilet, illetve azok egy
lehatarolt részének és hozzatartozo terliletének hasznositasa, ahol a szobak szama legfeljebb nyolc darab, és az agyak
szama legfeljebb tizenhat darab,
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7. panzio: az a kizardlag szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabdl létesitett szallashelytipus, amelyben a
szallashely szolgaltatasa mellett a reggeli szolgaltatas kételezd, és ahol a hasznositott szobak szama legalabb
hat, de legfeljebb huszonét, az agyak szama legalabb tizenegy,

11. szallashely: a kereskedelemrdl szdl6 2005. évi CLXIV. térvény (a tovabbiakban: Kertv.) 2. § 22. pontjaban
meghatarozott fogalom,

Kertv. 2§ 22. szallashely: szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabdl létesitett vagy hasznalt éplilet, 6nalld rendeltetési
egységet képez6 épliletrész vagy teriilet, valamint szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabdl, bérbeadas keretében
hasznositott, a vizikbzlekedésrdl szolé 2000. evi XLII. térvény 87. § 29a. pontja szerinti nyaralohajo,

13. szallashely-szolgaltatas: a Kertv. 2. § 23. pontjaban meghatarozott fogalom,

Kertv. 2§ 23. szallashely-szolgaltatas: lizletszer(i gazdasagi tevékenység keretében rendszerint nem huzamos jellegd,
éjszakai ott-tartozkodast, pihenést is magaban foglalo tartozkodas céljara szallashely nydjtasa és az ezzel kbzvetlendil
Osszefliggd szolgaltatasok nyujtasa;

Fentiekre tekintettel a kdvetkez6 valtoztatas javasolt:

6. § (6) Kereskedelmi célu szallashely szolgaltatas, beleértve a rovid tavu lakas kiadast és a turisztikai
célu rovid tavu lakaskiadas szolgaltatast, lakoéplletben az alabbiak szerint helyezheté el a 24.§
paragrafus elbirasainak betartasa mellett

a) legfeljebb az épllet laké rendeltetés(i hasznos teriletének 10%-an;
b) az éplletek féldszintjén;

c) ahol a minimalis szobaméretet az alabbiak szerint kell biztositani:
ca) egyagyas elhelyezés esetén minimum 8 m2,

cb) kétagyas elhelyezés esetén minimum 12 m2,

cc) minden tovabb agytol agyanként tovabbi 4 m2-t kell biztositani, és

d) minden szobahoz kézvetlenil kapcsolodé firdészobat, amely legalabb wc-t, mosdaot, tusolét magaban
foglal, kell biztositani,

€) panzio legalabb 6 szobaval, és reggeliz6 helyiséggel létesithetd;

(7) Lakéépuletben a nem Uzleti célu kézdsségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrol szold 173/2003.
(X. 28.) Korm. rendelet szerinti nem Uzleti célu kézOsségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasok nem
helyezhetdk el.

A fogalom magyarazat kiegészul:

Rovidtavu lakaskiadas: helyi ©6nkormanyzathoz bejelentett tevékenység, amely a személyi
jévedelemadordl szolo 1995. évi CXVII. térvény (tovabbiakba SZJA térvény) szerinti fizetGvendéglatas,
és amely soran lakas vagy lakészoba kiadasa torténik, jellemz&en 1-7 napra, legfeljebb 90 napra.

Turisztikai célu rovid tavu lakaskiadas: a terlletileg illetékes kereskedelmi hatdsagnak bejelentett és a
kereskedelmi hatésag altal nyilvantartasba vett minésitett szallashely, amelyet a Nemzeti Turisztikai
Adatszolgaltaté Kdzpontba (tovabbiakban NTAK) regisztraltak, regisztracios szammal rendelkezik.
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KEDVEZMENYES ERTEKEK - LEGNAGYOBB BEEPITETTSEG ES LEGNAGYOBB
MEGHATAROZOTT SZINTSZAM — FELULVIZSGALATA

Pontositasra keriliinek a legnagyobb beépitettség és a meghatarozott legnagyobb szintszam
kedvezményes értékei.

Az EESZ a kedvezményes értékek meghatarozasara névekvd kedvezményes értékeket vezetett be 2018-
ban. Az elmult évek tapasztalata alapjan a magasabb kedvezmények nehezen vagy nem érhetéek el,
vagy nincs igény ra, igy azok fellilvizsgalata sziikséges.

Az EESZ 7.8 tartalmazza a beépitettség ndvelésének lehetéségét megadé elbirasokat

7.§ (1) Az egyes telkekre tervezett beépitettség a 2. szamu mellékletben meghatarozott
hatarértékektdl a (2)-(3) bekezdésekben leirtak szerint lehet eltérni.

(2) A legnagyobb beépitettség &vezeti elbirdésokban meghatarozott mértéke engedményes
értékkel névelhetd — kivéve a 11. § (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében — legfeljebb
80%-ig, a legkisebb zbldfellilet névelésével aranyosan:

a) +10% zoldfeliilet esetén legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;

b) +15% zbldfellilet esetén legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettseég;

c) +20% zoldfeliilet esetén legfeljebb +15%-kal nagyobb beépitettség;

d) +25% zéldfellilet esetén legfeljebb +20%-kal nagyobb beépitettség lehet.
és 11.§-a tartalmazza a szintszamok ndvelésének lehetéségét megado elbirasokat

11. § (1)28 A terepszint feletti épitményszintek szama a 2. melléklet szerint megengedett érteket
nem haladhatja meg, kivéve e rendelet engedménye és parkolohaz esetén.

(2) A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke engedmeényes értékkel névelhetd — kivéve a 7.
§ (2) szerinti engedmény eérveényesitésének esetében — legfeljebb az épliletek magassagara vonat-
kozd elbirasok keretein beliil, a legkisebb zbldfellilet névelésével aranyosan:

a) +10% zéldfeliilet esetén legfeljebb 2 szinttel;
b) +15% zbldfellilet esetén legfeljebb 3 szinttel;
c) +20% zéldfeliilet esetén legfeljebb 4 szinttel.

A kerileti beépitési sajatossagok miatt az elbirt zoldfelllet legkisebb értékének 20% illetve 25%-0s
ndvelése gyakorlatilag nem valésithaté meg, vagy olyan feltételekkel, amelyet beruhazok, fejleszték nem
kivAnnak megvaldsitani.

Javasolt médositas a beépitettség mértéke vonatkozasaban:

7.§ (1) Az egyes telkekre tervezett beépitettség a 2. szamu mellékletben meghatarozott hatarértékektél
a (2)-(3) bekezdésekben leirtak szerint lehet eltérni.

(2) A legnagyobb beépitettség Ovezeti elGirasokban meghatarozott mértéke engedményes értékkel
névelheté — kivéve a 11. § (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében — legfeljebb 80%-ig, a
legkisebb zoldfeliilet ndvelésével aranyosan:

a) +10% zoldfellilet esetén az alapérteknél legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;
b) +15% zo6ldfelllet esetén az alapértéknél legfeljebb +7,5%-kal nagyobb beépitettség;
c) +20% zoldfellilet esetén az alapértéknél legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség;
d)+25%zéldfelilet-eseténlegfeliebb+20%-kal nagyobb-beépitettség-lehet.
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Javasolt médositas a megengedett szintszamok engedményes értére vonatkozdan:

11.§ (2) A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke engedményes értékkel ndvelhet6 — kivéve a 7.
§ (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében — legfeliebb az épliletek magassagara vonatkozé
el6irasok keretein belll, a legkisebb zdldfelllet ndvelésével aranyosan, a 9.§ illeszkedési elSirdsainak
figyelembevételével:

a) +10% zoldfelllet esetén legfeljebb 1 szinttel;

b) +15% zoldfelulet esetén legfeljebb 2 szinttel
}+20% z6ldfelil <1 leafeliebb 4 s7i .

PONTOSITASRA KERUL TEREPSZINT ALATTI BEEPITETTSEG MEGHATAROZASA.

A EESZ két bekezdésben rendelkezik a terepszint alatt beépithetd teriilet mértékérsl:
8. § (1) bekezdése szerint:

A terepszint alatti beépitettség mértéke — az Szt. eltéré rendelkezése hianyaban — nem haladhatja
meg a legnagyobb beépitettség mértékét, kivéve jarmditarolo rendeltetés érdekében.

17.§ (2) bekezdése szerint

A terepszint alatt beépithetd terliletet ugy kell kialakitani, hogy a hatso telekhatartdl mért legalabb
6 méteres savban fasszaru névényzet telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon, amely elbirastol
eltérni e rendeletben foglaltak alapjan lehet.

A szabalyozasi terv jelenleg nem tartalmaz a 8.§ (1) bekezdésétél eltéré lehetéséget, emiatt a vonatkozo
el6iras a kovetkez6ére médosul:

8.§ (1) A terepszint alatti beépitettség mértéke —az Szt-elteré rendelkezése hidnyaban— nem haladhatja

meg a legnagyobb beépitettség mértékét, kiveve jarmuitarold rendeltetés érdekében, amely esetben
elérheti a 100 %-ot a teljesértékd zoldfelllet biztositasa mellett, a 17.§ és 18.§ szerint.

EPULETEK MAGASSAGANAK SZABALYOZASA

Pontostasra kerllnek az épiilet magassaggal kapcsolatos szabalyok:

9.§ (1) Az alkalmazand6é éplletmagassag, kézterileti homlokzat-magassag, udvari
homlokzatmagassédg, éplilet legmagasabb pontja, épllet szintszamanak (tovabbiakban egyditt:
épliletek magassaga) legnagyobb mértékeit az bvezeti elbirasok hatarozzak meg kivéve, ha az
ETKR 12. §, vagy a szt. ettél eltérdt ir elé.

(2) Zartsoru, elSkert nélkili beépités esetén a kézteriileti homlokzatmagassag értékeit az adott
homlokvonal sikjaban kell szamitani.

(3) A kéztertileti homlokzatmagassag legnagyobb mértéke a (4) bekezdés alapjan meghatarozott
meértékadd magassag, melytdl — miiszakilag indokolt esetben — 1,2 méterrel el szabad térni.

(4) Keét szomszéd éplilethez valo zartsoru csatlakozas esetén — a két szomszédeépllet
homlokzatmagassag értékei kézotti viszonytdl fiiggben - mértékadé magassagot kell
meghatarozni:

a) két védett, vagy két nem védett éplilet kbzott:

aa) ha legfeljebb 6 m a kiilbnbség, akkor a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;

ab) ha té6bb mint 6 m a kil6nbség, akkor a c) pontban meghatarozottak szerint.

b) egy védett és egy nem védett éplilet k6zbtt, ha a védett éplilet:

ba) a magasabb, akkor annak homlokzatmagassag értékeként;

bb) az alacsonyabb, akkor

bba) legfeljebb 6 m klilbnbség esetén: a két homlokzatmagassag eértékének atlagaként;
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bbb) 6 m-t meghaladd kiilénbség esetén: a c) pont szerint kell eljarni.

c) 6 m-t meghalado kiilénbség esetén a kialakult kdzterlileti atlagos homlokzatmagassag szamitott
értékének korrigalasaval ugy, hogy ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett épliletek
homlokzatmagassag értékei kézlil:

ca) csak egy haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlag 3 méterrel névelt értékeként;

cb) legalabb ketté haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlagot a legkisebb mértékben
meghaladd éplilet homlokzatmagassaganak értékekéent.

A pontositasra szikség van, mert nem minden felmerulé esetre ad j6 szamitasi megoldast. Abban az
esetben, ha az egyik szomszéd épllet foghij, és/vagy foldszintes épllet, javasolt a tombben tobb épliletet
figyelembe venni.

Javasolt modositas a 9.§ (4) bekezdését érinti:
(A b) pont jogszabaly szerkesztési szabalyok miatt valtozik.)

(4) Két szomszéd épilethez vald zartsori csatlakozés esetén, — a két szomszédépulet
homlokzatmagassag értékei kdzotti viszonytdl fliggéen — mértékadé magassagot kell meghatarozni:

a) két védett, vagy két nem védett éplilet kozott:

aa) ha legfeljebb 6 m a kiilénbség, akkor a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;

ab) ha tébb mint 6 m a kilénbség, akkor a c) pontban meghatarozottak szerint.

b) egy védett és egy nem védett éplilet kozott, ha a védett épllet:

ba) a magasabb, akkor annak homlokzatmagassag értékeként;

bb) az alacsonyabb, és legfeljebb 6 m kildnbségesetén: a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;
bc) az alacsonyabb, és 6 m-t meghaladé kilénbség esetén: a c) pont szerint kell eljarni.

c) 6 m-t meghaladd kildnbség esetén a kialakult kozterlleti dtlagos homlokzatmagassag szamitott
ertékének korrigalasaval ugy, hogy ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett épiletek szama legalabb
3 és a homlokzatmagassag értékei kozul:

ca) csak egy haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlag 3 méterrel névelt értékekent;

cb) legalabb ketté haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlagot a legkisebb mértékben meghalado
épllet homlokzatmagassaganak értékeként.

d) ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett éplletek szama kevesebb, mint harom, akkor a szamitott
atlag ertékekét kell figyelembe venni.

A 12.§ RENDELKEZESENEK PONTOSITASA

A EESZ 12.§ -a az keriilet altal adhaté kedvezmény lehet&ségét varosképi konzultacidhoz kététte.

12. § Az épliletek magassaganak meghatarozasa soran - az ETKR-ben meghatarozott varosképi
konzultacio keretében - az egyedi illeszkedési adottsagok kezelése érdekében el lehet térni az - e
rendelet rendelkezései alapjan, illetve a Szt.-en meghatarozott - megengedett értektol:

a) az udvari homlokzatmagassag esetén legfeljebb 3,5 méterrel,

b) az éplilet legmagasabb pontja esetén legfeljebb 3,5 méterrel, illetve

c) a legnagyobb szintszam esetében 1 szinttel.

Az Erzsébetvaros Onkormanyzata nem tartja kivanatosnak, hogy az el6irasoktél eltéré megoldasokra a
lehetéséget varosképi konzultacio keretében adja meg. Az atlathatdsag érdekében és a Meptv 92.§-aban
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rogzitettek szerint telepiilésrendezési szerz6dés keretében kivanja a jovében az EESZ rendelkezéseitd|
eltéré megoldasok rendezését.

A 12.§ rendelkezésének torlése torténik, az Onkormanyzat szandékanak megfelelen.

Javasolt valtoztatas:

A 12/A § RENDELKEZESENEK PONTOSITASA

A EESZ 12./A § -a tartalmazza az épliletek épitményszintjeinek magassagat:

12/A. § (1) Az épliletek utcai traktusanak magassagait az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az els6 emeleti épitményszintek padidszintiet a szomszédos épliletekhez illeszkedve kell
meghatarozni, de Uj éplilet esetében legalabb 4 méter,

b) az emeleti épitményszintek kozétti szintkilbnbség legalabb 3,30 m legyen, kivéve a
parkoldhazat.

(2) A kézterlilettel érintkezé épliletrészek elsé lakdszintienek padidszintje uj éplilet Iétesitése
esetén legalabb 4 méter; meglévd éplilet hasznalati mddjanak megvaltoztatasa esetén pedig
legalabb. 3 méter lehet.

A magastet6 alatti tetbemeletek esetében az épitményszint meghatarozasa felesleges megkotést jelent.
Javasolt valtoztatas:
12/A. § (1) Az épliletek utcai traktusanak magassagait az alabbiak szerint kell kialakitani:

a)az els® emeleti épitményszintek padldszintjét a szomszédos éplletekhez illeszkedve kell
meghatarozni, de Uj éplilet esetében legalabb 4 méter,

b) az emeleti épitményszintek kdzoétti szintklildnbség legalabb 3,30 m legyen, kivéve a magastett alatti
tetéemeletet és a parkoléhazat.

c) kivéve, ha ez egyedi dvezeti eldirasok masképp rendelkeznek;
A szintmagassagok felllvizsgalata az Lk-2 jelli épitési dvezetben is célszer(:

29. § (1) Lk-2 jelli épitési bvezetben:

a) Nem helyezhetd el: 6nalld parkolohaz, sem féldszinti, sem emeleti gépjarmditarolo.

b) Legfeliebb 500 m2 kereskedelmi célu szintteriilet helyezheté el, legfeliebb az épilet
pinceszintjén és foldszintjén.

c) A telepitési tavolsagra a 16.§ rendelkezése nem alkalmazhato.

(2) Varosligeti fasor mentén elhelyezked6 a 33481/2, 33482/1, 33482/2, 33484, 33486, 33487,
33488/2-4, 33489/1, 33490/2, 33497, 33499, 33500, 33501, 33502/1 hrsz.-u telkeken

Uj éplilet létesitése a szomszédos épliletekhez illeszkedve kell meghatarozni, de legalébb 3 méter
legyen.

Javasolt valtoztatas:
29. §% (1) Lk-2 jelli épitési 6vezetben:

a) Nem helyezhet6 el: 6nallé parkoldhaz, sem féldszinti, sem emeleti gépjarmdtarold.
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b) Legfelijebb 500 m2 kereskedelmi célu szintterilet
féldszintjén.

c) A telepitési tavolsagra a 16.§ rendelkezése nem al

helyezhetd el, legfeljebb az éplilet pinceszintjén és

kalmazhato.

(2) Varosligeti fasor mentén elhelyezked6 a 33481/2, 33482/1, 33482/2, 33484, 33486, 33487, 33488/2-
4, 33489/1, 33490/2, 33497, 33499, 33500, 33501, 33502/1 hrsz.-u telkeken a féldszinti szintmagassagot

a) U épulet létesitése esetén szomszédos éplletekhez illeszkedve kell meghatarozni;—de—aj—€pilet

esetében-legalébb-3-méterlegyen.

b) meglévd épllet bévitése esetén a meglévd éplilet

TELEKHATARON NYILASZARO, ATJARO LE

szintmagassaganak megfeleléen kell kialakitani.

TESITESENEK SZABALYOZASA

Egyes telkek esetében szilkségessé valt a terepszint alatti és féldszinti telekhataron nyilaszaro létesitése,
az erre vonatkozo el6irasok a rendelet 6vezeti el6irasai kdrében keriilnek szabalyozasra.

Az eléirasok megengedése OTEK eltérés alapjan lehetséges.

A Verseny utca 20. és 22-24. sz. énkormanyzati
tulajdonban lévé telkein (hrsz 34427 és 34428) a
kilonallo fejlesztések miatt a pincegarazsok
megkozelitése, és gazdasagossaga érdekében
javasolt a telekhataron terepszint alatt nyilaszard
létesitésének megengedése.

A két telek Ln-1/2 épitési dvezetbe sorolt.

A Klauzél utca 8.-10. sz. telkein (Hrsz 32934 és
32935) a meglévd épuletek bdvitése kapcsan a
k6zds Uzemeltetés érdekében javasolt a
telekhataron nyilaszaro |étesitésének
megengedése mind a pinceszinten, mind a
féldszinten.
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A telkek Vt-V/3 épitési dvezetbe soroltak.

Hevesi Sandor téren a Magyar Szinhaz bdvitése
kapcsan igényként mertlt fel a téren nagyobb
méretli esb6védd elbtetd létesiiljon, a szinhazi
elécsarnok sz(ikdssége miatt.

A létesitésre OTEK eltérés alapjan keriilhet sor.

Javasolt médositas az Ln-1/2 évezetre vonatkozoan:

28. § (1) Ln-1 jell épitési dvezetben:

c) Legfeljebb 6sszesen 1500 m2 kereskedelmi célu szintterllet helyezhetd el telkenként, legfeljebb az
épllet pinceszintjén, foldszintjén, vagy elsé emeletén.

(2) Ln-1/1 jell épitési dvezetben a kdzhasznalatu zoldterilettel és annak elérésére kialakitando atjarassal
érintett telkek esetén az e rendeletben eldirt legnagyobb telekmértéktdl el lehet térni.

(3) Ln-1/2 jell épitési dvezetben sport rendeltetés esetén a beépitettség elérheti a 100%-ot.

(3A) Az Ln-1/2 épitési dvezetben a Verseny utca 20. és 22-24. kdzott a 34427és 34428 hrsz-u telkek
hataran terepszint alatt nyilaszaro, nyilas Iétesithet6.

(4) Ln-1/3 jell épitesi dvezetben:
a) Egészségligyi rendeltetés esetén a legkisebb zoldfeliilet 30% lehet.
b) Oktatasi rendeltetés esetén a legnagyobb beépitettség 40%, a legkisebb zoldfeliilet 45% lehet.

(5) Ln-1/4 jel(i épitési ovezetben az 5000 m?-t elérd teriiletli telkeken a legkisebb zoldfeliilet legalabb
30% legyen.
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Javasolt médositas az Vt-V/3 évezetre vonatkozéan:

29/C. § A Vt-V/3 épitési dvezetben a Klauzal utca 8-10. kozott a 32934 és 32935 hrsz-u telkek hataran
terepszint alatt és foldszinten nyilaszaro, nyilas 1étesithetd.

Javasolt médositas az Hevesi Sandor térre vonatkozéan:

A 28. § (1) bekezdése Uj d) ponttal egésziil ki:

d) A Hevesi Sandor tér 4.sz 33843 hrsz-u telken el6tetd legfeljebb 7 méteres kinyulassal |étesithet6 a
33849/1 hrsz-u kozterllet f6lé benyuldan.

ZOLDFELULETEK ELOIRASAI

Pontositasra keriilnek a zoldfellletekre vonatkozo elbirasok.

Az EESZ 17. és 18.§ tartalmazza a zoldfeliiletek kialakitasaval kapcsolatos szabalyokat, amely pontositas
és kiegészitésre szorulnak.

17. § (1) Az bvezeti elGirasokban eldirt legkisebb zdldfellilet hatarértékénél kisebb zéldfeliilet nem
alakithato ki, kivéve a — 21. § szerinti — éplilet udvaranak utdlagos livegtetds lefedését.

(2) A terepszint alatt beépitheté tertiiletet ugy kell kialakitani, hogy a hatso telekhatartol mért
legalabb 6 méteres savban fasszaru névényzet telepitésére alkalmas terliletsav maradjon, amely
eléirastol eltérni e rendeletben foglaltak alapjan lehet.

(3) Uj éplileten, meglévé éplilet bévitésén lapostetd létesitése sordn a lapostetS-feliilet legalabb
60 %-at tetSkertként kell kialakitani €s fenntartani.

18. § (1) Fak kihelyezése céljabdl az épitési telkek eldirt teljesértekii zéldfelliletének minden 25
m2 alapteriilete utan legalabb egy, 3x3 méter alaptertiiletl, legalabb 2,5 méter mély talajt
(Ultet6kozeget) kell biztositani, kivételt képeznek azok a telkek, ahol teljesértékd zldfelliletet nem
kell kialakitani.

(2) A csatlakozé szomszédos udvarok terepszintjeit a telekhatar menti legalabb 3 m széles savban
— a felszini vizek elvezetése érdekében — azonosan kell kialakitani.

Az el6irasok egyértelmusitése sziikséges.

17. § (1) Az dvezeti elbirasokban elbirt legkisebb zoéldfelllet hatarértékénél kisebb zdldfelllet nem
alakithato ki, kivéve a — 21. § szerinti — épllet udvaranak utélagos livegtetds lefedését.

(2) A terepszint alatt beépithet6 terlletet Ugy kell kialakitani, hogy a teljes értéki zoldfelllet az Ln-1/1,
Ln-1/2, Ln-1/3, Ln-1/4, Ln-1/5, Ln-1/6, Ln-1/E és Vi-2/1 épitési tvezetekben legalabb 4,5 %, a Vt Vt-V/1,
Vt-V/2, Vt-V/3 és Vt-V/4 épitési dvezetekben 3 % legyen,

a) ha a hatsé telekhatarra szomszéd homlokzata néz, akkor a teljesérték( zoldfellletet ott kell kialakitani.

b) a teljesértékl zoldfelllet — ha ezt terepszint alatt gépjarmdtarolé kialakitasa nem teszi lehetévé -
tetékertként is kialakithato,

ba) ahol a termdréteg vastagsaga minimum 120 cm, és
bb) ahol fasszaru névényzet elhelyezését biztositani kell.

(3) Uj éptileten, meglévé épiilet bévitésén lapostetd létesitése soran a lapostetd-feliilet legalabb 60 %-at
tetékertként kell kialakitani és fenntartani, amelybe a napelemek alatti tertilet nem szamithato be.

18. § (1) Fak—kihelyezése—céljgbdl Az épitési telkek elGirt teljesérték(i zoldfeliletének, amennyiben
terepszinten, vagy az épulet elsé emeletén kerll kialakitasra, minden 15 m? alapteriilete utan legalabb
egy fa elhelyezendé.
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(2) A csatlakoz6 szomszédos udvarok terepszintjeit a telekhatar menti legalabb 3 m széles savban — a
felszini vizek elvezetése érdekében — azonosan kell kialakitani.

CSANYIUTCA 6.

A Csanyi utca 6. szamu telekre (hrsz 34111) tervezett énkormanyzati beruhazas miatt a telekre vonatkozo
részletszabalyok kidolgozasa sziikséges.

A telek kdzel 1000 m2-es teriletli, de csupan 12 m-es utcafronttal rendelkezik. Az ingatlan belsé,
zsakszer( része magas tlizfalakkal korllvett, nehezen benapozhato tertilet.

Az 6nkormanyzat az L alaku telek hatso traktusaban 6nallé épiletben mivelédési hazat kivan kialakitani.
A parkositott belsé udvara a m(ivel6dési haz kbézonségének megfeleld teret nydit.

Az utcafronton a telek zartsortian épil be, ahol egy 6nallé, dnkormanyzati (zemeltetésl bérirodahazat
terveznek elhelyezni.
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23



7ker EESZ médositasa 2025.

A Csanyi utca 6. telke Vt-V/2 épitési dvezetbe
sorolt.

Javasolt médositas az Vt-V/3 6vezetre vonatkozoan:

29/D. § A Vt-V/2 épitési dvezetben a Csanyi utca 6. 34111 hrsz-u telken két f6 rendeltetésti épulet
létesithetd.

GEPJARMUVEK ELHELYEZESE

Az EESZ 26.§ tartalmazza a gépjarmiivek elhelyezésével kapcsolatos szabalyokat:

26. § (1) Uj éplilet épitése, meglévé bévitése, teljes vagy részleges rendeltetés-modositésa, Uj
6nalld rendeltetési eqyséqg kialakitasa, meglévé blvitése esetén az elhelyezendd jarmlivek szamat
az 4. szamu melléklet allapitia meg.

(2) Uj épiilet épitése, meglévé bévitése, vagy rendeltetés-modositdsa esetén — széllitas céljsra — a
rendeltetésekhez a sziikséges mennyiségl rakodohelyet biztositani kell, de telkenként legalabb
egyet, kivéve lakoeéplletek esetén, ha az éplletben elhelyezett

a) lako rendeltetések szama legfeljebb 20 db, és

b) az egyéb rendeltetések aranya a brutto szinttertilet 15%-anal kevesebb.

(3) Meglévé éplilethez k6t6d6 jarmd elhelyezéest érintd szerzett jogok a hatosagi iratok, vagy azok
hianyaban az épitési engedélyezéskor hatalyos jogszabalyok alapjan kell figyelembe venni.

(4) A sziikséges rakodohelyek és elhelyezend6 jarmilvek szamat &nallo rendeltetési
egységenkeént, egész szamra felkerekitve kell megallapitani.

(5) Az (1)-(2) szerintiek elhelyezését telken beliil kell biztositani kivéve, ha az OTEK megengedi az
ettdl vald eltérést, vagy ha a rakodo-, parkoldhely:

a) a telken beliil miszaki ok miatt nem alakithato ki,

b) a telken bellil csak az eldirt legkisebb zéldfellilet, az engedményes szabalyozasi jellemzbk
érdekében kialakitott zéldfellilet sérelmével lenne kialakithato, vagy

c)-

(6) Az (5) bekezdésben felsorolt esetekben a rakodd- €s parkolohelyeket teleplilésrendezési
szerzbdés alapjan koézhasznalatu terlileten ki lehet alakitani. Parkoldhelyeket énkormanyzati
rendeletben szabalyozott feltételekkel meg lehet valtani.

(7) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitasakor a parkolohelyet:

a) kbzcélu parkolohely esetén: kétszeres;

b) elektromostéltével kialakitott kbzcélu parkoldhely esetén: haromszoros;

c) elektromos-villamtéltével kialakitott kbzcélu parkolohely esetén: négyszeres

szorzoval szamoltan kell figyelembe venni.

(8) Nem vehet6 figyelembe a parkoldhely biztositasanal:

a) parkoldgép, gépkocsiemel6 berendezés altal biztositott tébbletparkolohelyek,

b) felszini parkoldhely, kivéve a mozgaskorlatozottak parkolohelyét,
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c) kézforgalom elél el nem zart maganuton, kivéve teleplilésrendezési szerzédés alapjan
kialakitottan.
(8a) Nem helyezhetd el sem féldszinti-, sem emeleti gépjarmditarold, kivéve parkolohaz létesitése
esetén.
(9) Csbkkenthetd az elhelyezendb személygépjarmiivek szama:
a) telepllésrendezési szerz6désben meghatarozott feltételekkel, legfeljebb
aa) Belsé Erzsébetvarosban lakas esetén 30%-kal, vendéglatd 6nalld rendeltetés esetén 50%-
kal, a 4. melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 50 %-kal.
ab) K6zépsb Erzsébetvarosban lakas esetén 20%-kal, vendéglaté 6nallé rendeltetés esetén
50%-kal, a 4. melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 40
%-kal.
ac) Klilsé Erzsébetvarosban lakas esetén 10%-kal, vendéglato 6nalld rendeltetés esetén 50%-
kal, a 4. melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 30 %-kal.
b) az a 4. melléklet I. 1. pont esetében a féutvonal mentén lévs, meglévé miiemiék és miemléki
kérnyezetként egyszerre kijeldlt ingatlanon éplilet emelet-raépitéssel, vagy tetdtér-beépitéssel
valo bévitésekor, az ETKR-ben meghatarozott varosképi konzultacio keretében meghatarozott — a
korszerli varosképi meg-jelenésre és épitészeti minéségre vonatkozo — feltételekkel.

Rakodohelyek

Pontositasra kerul a rakodohelyekre vonatkozo elGirds a meglévd éplletek bévitése és a rendeltetés
modositasok lehetéségének biztositasa érdekében.

A 26.§ (2) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

26. § (2) Uj épiilet épitése, meglévd bévitése, vagy rendeltetés-modositasa esetén — szallitas céljara — a
rendeltetésekhez a sziikséges mennyiségli rakoddhelyet biztositani kell, de telkenként legalabb egyet,
kivéve lakoépliletek esetén, ha az épliletben Gjonnan Iétrejovd

a) lakoé rendeltetések szama legfeljebb 20 db, és

b) az egyéb rendeltetések aranya a brutto szintterilet 15%-anal kevesebb.

A kivételek szabalyozasa

A kivételek szabalyozasanak modositasa sziiksége, igy az 26.§ (5) bekezdés az alabbiak szerint modosul:

26.§ (5) Az (1)-(2) szerintiek elhelyezését telken beliil kell biztositani kivéve, ha az OTEK megengedi az
ettél-valo-eltérést,vagy ha a rakodo-, parkolodhely:

a) a telken bellll miiszaki ok miatt nem alakithato ki.,

b)-atelken-beliil-csak-azelirt-legkisebbzéldfelilet,-az engedményes-szabalyozasijellemzbk-érdekében
kialakitott z6ldfelilet sérelméveHenne kialakithaté,vagy

Meglévé miemlék és mliemléki kdrnyezetként egyszerre kijel6lt ingatlanon éplilet emelet-raépitéssel,
vagy tetétér-beépitéssel valo bévitésekor a 29.§ (9) b) pontja megengedte a varosképi konzultacio esetén
feltételekkel az az elhelyezend6 személygépkocsik szamanak csdkkentését.

A varosképi konzultacion adott eltérési lehetéséget az Onkormanyzat nem kivanja megengedni, igy a b)
pont térlésre kerdil:

(9) Csokkenthetd az elhelyezendd személygépjarmivek szama:
a) telepuilésrendezési szerz6désben meghatarozott feltételekkel, legfeljebb

aa) Belsd Erzsébetvarosban lakas esetén 30%-kal, vendéglatd 6nallé rendeltetés esetén 50%-kal, a 4.
melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 50 %-kal.
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ab) Kozépsd Erzsébetvarosban lakas esetén 20%-kal, vendéglaté 6nallé rendeltetés esetén 50%-kal, a 4.
melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 40 %-kal.

ac) Kiilsé Erzsébetvarosban lakas esetén 10%-kal, vendéglatd 6nallé rendeltetés esetén 50%-kal, a 4.
melléklet I. 2-3. és 5-12, 14, 15-16. pontokban felsorolt rendeltetések esetén 30 %-kal.

Parkolohazak

A parkoldhazak elhelyezését szabalyozni kivanja az Onkormanyzat, ezért a rendelet 26.§ uj (10)
bekezdéssel egészill ki:

(10) Onallé parkoldhaz nem helyezheté el, kivéve az ETKR 7. mellékletében meghatarozott telepiilésképi
szempontbdl kiemelt Utvonalakkal hataros telkeken.

A fenti médositasokkal dsszefliggésen a 28. § (1) a) és b) pontja térlésre kerl:

28. § (1) Ln-1 jelli épitési 6vezetben:

c)® Legfeliebb 6sszesen 1500 m2 kereskedelmi célu szintterlilet helyezhetd el telkenként, legfeljebb az
épulet pinceszintjén, féldszintjén, vagy elsé emeletén.
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OVEZETI PARAMETEREK TABLAZATA

38. szamu tdmbre - Rottenbiller utca — Damjanich utca-Bethlen Gabor utca — Dembinszky utca altal
hatéarolt teriilet - vonatkozé EESZ modositast 2024. novemberében a 28/2024. (XI. 20.) 6nkormanyzati

rendelettel fogadta el Erzsébetvaros képviseld-testiilete.
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2. melléklet a 28/2024. (XI. 20.) 6nkormanyzati rendelethez; forras njt.hu

Az targyi rendelet moédositasa soran készilt Uj melléklet tablazata hibasan kerill elfogadasra, a
modositassal nem érintett Vt-V/1 6vezet legmagasabb pontja vonatkozasaban a korabbi hatalyos
allapothoz képest hibasan torlésre kerilt a 30 m-es hatarérték.
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TERVIRATOK

Zaré vélemény

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Hiedermiiller Péter
polgarmester
részére

Budapest Fovaros VI, keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata

|ktatoszam: BPMT0M/D0165-32/2025

Ugyintézd: Dardczi Matyas

Telefonszam: 06-1/896-6169

E-mail: daroczi.matyas@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Fovaros VIl Kerilet Erzsébetvaros
Epitési Szabalyzatardl széld 25/2018.(%11.21)
dnkomanyzati rendelet modositasa
Egyszenisitett eljaras, zard vélemeny

Publikus E-TER azonositd: 26504

Ez 3 level kizardlag elsktronikusan kerdl megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kiszdnettel vettem targyi telepllésrendezési eszhkdz modositasara vonatkozo megkeresését, mellyel
kapcsolatban a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz5l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban:
419Kr.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zard szakmai vélemeényt adom.

A targyi kerlleti epitési szabalyzat modositasanak egyeztetése és elfogadasa a 419Kr. 63. § eldirasai
alapjan, altalanocs eljarassal tortent.

I. Az egyeztetési eljarasra vonatkozo észrevetelek

Budapest Fdvaros VI kerllet Onkormmanyzatinak Polgammesters az E-TER felileten keresziil
2025. majus 26-an kezdemenyerte a 419Kr. 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban a vegsd szakmai
véleményezési szakasz lefolytatisst a Budapest Fovaros VIl Kerilet Erzsébetviros Epitési
Szabdlyzatarsl szdld 25/2018.(%11.21.) énkomanyzati rendelet (a tovabbiakban: EESZ) médositasara
vonatkozoan.

Az E-TER felilletre a 419Kr. 62. & (3) bekezdésbhen foglaltak szerint feltdltésre kenlltek az alabbiak:

- Budapest Févaros VII. Kerleti Onkormanyzat 48/2025.(1119.) képviseld-testilleti hatirozata a
EESZ mddositdsi elifrdsanak meginditisardl, valamint a fépitésai feljiegyzés elfogadasardl,
tovabba a 2025. januar 30-an kelt foépitész feliegyzés;

- Allamigazgatasi szervek nyilatkozatai a komyezeti vizsgdlat szikségességérdl, valamint a
beérkezett vélemények dsszegzése;

p.. PE: 234, - Telefon- +34 (1) 483-69
fonlap: www. kormanvhivatalok bm — ERID 55283
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- Budapest Févéros VII. Keriileti Onkormanyzat 1082025 (1V.16.) képviseld-testiileti hatarozata a
EESZ médositis kimyezeti vizzgalat sziikségességéndl vald dontésdi;

- Budapest Fivarcs VI Kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata  Képviseld-testiletének
17/2017_(\V1.22.) dnkormanyzati rendelete a parinerségi egyeztetés szabdlyairdl;

- Foépitészi fellegyzés a parinerségi eljarasi szakasz lezarasandl;

- Atelepilésrendezési eszkdz tervezete (dokumentacio a zam szakasz kezdemeényezésehez).

BP/T01/00165-4/2025. iktatdszamon 2025, majus  26-an  hianypotlasi felhivast adtam ki a
vélemeényezési szakaszt lezard ﬁnkormélnyzati ddntésre vonatkozdan. Budapest Fovaros VI kerllet
Onkomanyzata 2025. jinius 5-én az E-TER rendszerben a hianypotiast teljesitette.

A partnerségi egyertetés targyi tervezettel kaposolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontigban foglalt
szabdlyoknak megfelelden lezajlott. Az egyeztetés folyaman sem szobeli, sem irasos észrevétel nem
érkezett, igy a parinerségi egyeztetds lezarasandl Budapest Fovaros V11, kerilet Onkormanyzata dantdt.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés ¢) pontiahan szerepld felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi
telepilésterveknek a 419Kr. 68, § szerinti egyszerisitett eljarasbhan tartandd egyeztetését.
Az egyertetd targyalasra meghivtam a 419Kr. 63. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419 11. melliéklet
szerinti szerveket s fovarosi telepliléstery esetében az érintett fovarosi kenlleti Gnkomanyzatot.
Az egyertetd targyalassal kapcsolatban, a 419Kr. 64§ eldirasait vettem figyelembe:
(6} Azt a vélemeényezésre jogosulf szervet, amely
a) az egyeztetési effards sordn véleményét hatinddn beldl nem 5t fel az E-TER &ftal biztositott
digitaliz egyeztetd fellletre,
b) az egyeztetd targyaldson a szabdlyos meghivas ellenére nem vessz részi, vagy
c) az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat, és levelében kifogast emeld vélemeényének
fenntartasat nem jelzi
ar adott eljarasi szakaszhan Kifogast nem emeld véleményezdnek kel tekinteni

A 2025. jonius 17-8n megtartott egyeztetd targyalason — a mellékelt jegyzdkonyv szennt — targyi tervezet
vélemeényeztetése lezanult.

Il. A hataskérdmbe tartozd kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapuld és egyéb
szakmai észreveételeim

A 2025, jOmius 17-en megtartott egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan a javitott, végleges
dokumentacidt Budapest Fovaros VIl Kerdleti Snkormanyzata 2025. julius 7-n, tekintettel arra, hogy az
E-TER feliletén a technikai feltételek erme nem adottak, részemre elekitronikus level (tjan kildte meg. Az
egyertetd tArgyalas jegyzokdnyvében rogzitettek szernt a tervezettel kapesolatban jogszabalyon alapuld
eltérd vélemeny nem maradt fenn.

A Févarosi Onkomanyzat altal kért, a Budapest Fovaros Onkomanyzata Kozgyllésének a Budapest
Fovaros Rendezési Szabalyzatardl szold 5/2015.(11.15) szamd dnkommanyzati rendelete (FRSZ) szerinti
szintterilet-siriségnek vald megfelelés igazolasa allaspontom szerint azérnt hagyhatd el jelen eljarashan,
mert & hatalyos eldirdsokhoz képest szigoritds torénik. Arma kell majd azonban a Vil Kerlleti
Onkomanyzatnak  figyelemmel lennie az engedmények megaddsa soran, hogy az orszagos
telepiilésrendezési és Gpitési kovetelményekrdl szold 25311997 .(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) &ltal
meghatarozott keretek nem léphetdek tOl akkor sem, ha azt egyébként ezzel az engedmenyes
lehetdséggel a terv elémé.

Ill. Az elfogadasra vonatkozo kivetelmények

A telepllésrendezési és  épitési  kivetelmeények alapszabalyzatardl szdld 28002024 .(1%.30.)
Korm.rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135.5 (2) bekezdése alapjan A 2012, suguszius 6-4f kdvetden
készilt ez effogadoft telepliésfejlesziési koncepcio, integralf telepiiésfejlesziesi stratégia és
telepilésrendezési eszkdzok 2027, junius 30-ig thrténd modositdsa soran a felepdlési Gnkormanyzat a

30



7ker EESZ médositasa 2025.

3/3

modositist 3z OTEK 2021. jilius 15-én hatdlyos Il és Il Fejezete, a 111. § (1) és (2} bekezdése,
valamint 1. és 2. szamu melieklete figyelembevetelével késziti e~

A vegsd szakmai vélemeényezesi szakaszban meghildatt kérslmikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzdjarulasomat az OTEK-ban meghatarozott kivetelményeknél megengedobb
kivetelmenyek megallapitdsara az aldbbiak szennt:
- @ Klauzal utca 8-10. kdzdtt, a 32934 és 32935 hraz-U telkek hataran terepszint alatt &s foldszinten
nyilaszard, nyilas [étesithetd.
- a Verseny utca 20. és 22-24 kiozott a 3442788 344258 hraz-0 telkek hataréan terepszint alatt
nyilaszard, nyilas |tesithetd”
- a Hevesi Sandor tér 4.5z, alatti 33843 hrsz-0 telken eldtetd a 3384911 hrsz-U kizterllet folé
benylldan legfeligbh T méteres kinyllassal etesithetd.
Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben elfirt, az OTEK 7. &
valamint 26. § eldirasaitdl vald eltérés Kenlleti Epitési Szabalyzatban torténd megallapitasa az OTEK
111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

.a) azt kildnleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b} kizérdeket nem sért, valamint
c) a 31. § (1) bekezdésaben foglalt kivetelmények teljesiinek

Fentiek alapjan, a végsd véleményezési szakaszban Irodam részére 2025, jllivs T-én megkilddtt
dokumentacioban kérek tekintetéhen hozzajarulasomat a fentiek szerint megadom.

A tervezettel kapesolatban zard szakmai vélemenyemben tovabhbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét ama, hogy a jogalkotasrdl szold 2010, évi CXOO tirvény 2.& (4) bekezdés b) pontja
ertelmeében az dnkomanyzat Keépviseld-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egysegebe.

A targyi kenlleti épitési szabalyzat modositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72. &-ban
foglalt eldiras szennt tdrténhet. Ezzel kapcsolatban felhivom szives figyelmét, hogy a 419Kr. 67.5 (10)
bekezdés érelmében jelen zard véleményem 6 honapig érvényes. A telepiilésrendezési eszhiz
elfogadasat kivetden a 419Kr. T2. § (1) bekezdés b) pontiaban foglaltak szerint kell eljami.

Kérem, hogy szi‘mskedj?n intézkedni a jovahagyott kerlleti épitési szabalyzat 419Kr. 72, & (1) bekezdeés
k) pontja szerint az E-TER rendszerbe vald feltdhtéserdl, &z a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizegalat és irattan elhelyezés céljabdl kérem, hogy a feltdltésrdl étesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmat, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkdz nyilvanossagardl a
Polgarmestemnek a 419Kr. 72 5§ szerint kell gondoskodnia.

Budapest, datum a digitalis aldiras szerint.

Tizztelettel: dr. Sara Botond foispan
megbizasabal
P Digitdlisan aldira
Ivan}" Crdtum: 2025.07.09
Gyn"gweruﬁ&z'?mw
Ivanyi Gydngyver
dllami foepitész

Ermdl értesdl: 1.) Cimzett
2.) Irattar
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